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Intéréts d’emprunt : les scénarios du possible

La promesse d'inciter fiscalement a I'acquisitiom sh résidence principale a été déclinée en depiesit
versions ces derniers jours. Par communiqué dud@®607, le SNUI avancait deux possibilités d’iatidns,
la déduction du revenu imposable ou la réductiammbt (éventuellement remboursable sous forme éditcr
d’'impdt). Ces deux approches restent valables.

Pour I'heure, il n'est pas possible de se pronosaelle dispositif qui sera finalement retenu dangrojet de

loi de finances rectificative. Plusieurs scénarsmst possibles, mais avec des colts budgétaireteset
conséquences différentes, ce que les exemplesnsuigéanontrent aisément (nous raisonnerons ici @amee

pleine », pour des emprunts sur 15 ans a 4 %, wnd&ndettement de 30 % et des mensualités détéawi
hors assurance).

1/ Célibataire déclarant 18.000 euros de salaireshpruntant 61.000 euros. Le montant des int&egtses est
de 2.394 euros la premiére année.

Le montant de I'impdt hors incitation s’éléve alZ@uros.
e Scénario 1 : déduction du revenu imposable
Imp6t apres imputation de la totalité des intér&g4 euros.

Si la déduction est plafonnée a 20 % du revenu $aple (soit 18.000 — 10 % de déduction normale.2016
et 16.200 X 20 % = 3.240), la déduction est limaé&240 euros ce qui ne change rien au calctinaedt dd,
le montant des intéréts déduits étant inférieur.

Imp6t apres imputation de 20 % du montant desétgésoit 2.394 X 20 % = 478 euros) : 940 euros.
e Scénario 2 : réduction d'imp6t
La réduction s’éleve a 2.394 X 20 % = 478 eurosnpbt ne s’éléve donc plus qu’'a 529 euros (1.0a478).

2/ Célibataire déclarant 50.000 euros de salairempruntant 169.000 euros. Le montant des integses la
premiére année s’éléve a 6.607 euros.

Le montant de I'imp6t hors incitation est de 8.2600s.
» Scénario 1 : réduction du revenu imposable
Imp6t apres imputation de la totalité des intér&<278 euros.

Si la déduction est plafonnée a 20 % du revenu $aple (soit 50.000 — 10 % de déduction normale.80tb
et 45.000 X 20 % = 9.000), la déduction est limaé&000 euros ce qui ne change rien au calctinaedt dd,
le montant des intéréts déduits étant inférieur.

Impbt apres imputation de 20 % du montant desétgésoit 6.607 X 20 % = 1.321 euros) : 7.864 euros
e Scénario 2 : réduction d'imp6t
La réduction s’élevera a 6.607 euros X 20 % = 182Ds. L'impodt s’élévera a 6.939 euros (8.260321).

3/ Couple marié avec deux enfants déclarant 36e0@0s de salaires et empruntant 122.000 euros.ongamik
des intéréts versés la premiére année est de dur69.

Le montant de I'impdt hors incitation est de 856os.



e Scénario 1 : déduction du revenu imposabile.
Imp6t apres imputation de la totalité des intérétss.

Si la déduction est plafonnée a 20 % du revenu saiple (soit 36.000 — 10 % de déduction normale.408R
et 32.400 X 20 % = 6.480), la déduction est limagg480 euros ce qui ne change rien au calcuindedt da,
le montant des intéréts déduits étant inférieur.

Imp6t apres imputation de 20 % du montant desétdésoit 4.769 X 20 % = 953 euros) : 790 euros.
e Scénario 2 : réduction d'impét.

La réduction d'impdt s’élévera a 4.769 X 20 % = @Bos. Deux hypothéses sont possibles. S'il stigite
simple réduction d'imp6t, I'imp6t sera nul. Si desin crédit d’impdt, le couple bénéficiera d'un
remboursement de 97 euros (856 — 953).

4/ Couple marié avec deux enfants déclarant 100€d0os de salaires et empruntant 338.000 euros. Le
montant des intéréts versés la premiére annéevs’'élé3.215 euros.

Le montant de I'impdt hors incitation est de 12.E2iros.

e Scénario 1 : déduction du revenu imposabile.
Imp6t apres imputation de la totalité des intér&<459

Si la déduction est plafonnée a 20 % du revenu saiple (soit 100.000 — 10 % de déduction normal.60D
et 90.000 X 20 % = 18.000), la déduction est lim&é13.215 euros ce qui he change rien au caldlihgebt
dd, le montant des intéréts déduits étant inférieur

Imp6t apres imputation de 20 % du montant desétdésoit 13.215 X 20 % = 2.643 euros) : 11.33bgur
e Scénario 2 : réduction d'imp6t.

La réduction s’élevera a 13.215 X 20 % = 2.643 eurbmp0Ot s’élevera donc & 9.481 euros (12.124642).

Premiers enseignements.

Une incitation de ce type ne peut sérieusementstpgresser a une population qui en a besoin, adst a
ceux qui disposent d'une faible capacité d’endetgtgndonc d’un revenu modeste ou moyen. Inversemérs,
les revenus sont importants, et plus I'accessitan@opriété de sa résidence principale est aRéer limiter
I'effet d’aubaine, la mesure fiscale doit alorsd&mment étre plafonnée a un niveau suffisammentdeagui
ne pénalisera pas les ménages visés par l'ingitatio

A la lumiere des exemples ci-dessus, qui tiennentpte des diverses déclarations (réduction, démyctiu
crédit d'imp6t plafond & 20 % du revenu imposahldaux de la réduction fixé a 20 %), il apparak qu

- la déduction du revenu de tous les intérétségeapparait la mesure la moins appropriée en I'état
actuel du débat et sans doute la plus colteude plan budgétaire,

- une déduction plafonnée a 20 % des intérétstspeai contre, trés peu avantageuse pour les revenu
modestes notamment, mais serait budgétairemerdqigause,

- une réduction qui ne serait pas plafonnée prosxajuégalement des effets d’aubaine puisque be tau
de la réduction s’appliquerait & un volume d’intépé@ augmenterait avec le revenu,

- le crédit d’'imp6t, pour sa part, permettrait ga@xsonnes non imposables de bénéficier de la mesure

Les dangers des effets d’aubaine ainsi pointésasrde non plafonnement ou de plafonnement trope giev
reste a savoir si une telle mesure vaut le « c¢dta»5 milliards d’euros, sous réserve de nouwd@mgement
de périmetre) au regard de son impact réélien évidemment, I'impact global de la mesure dgalement
s’apprécier en fonction du périmeétre qui sera retgméts en cours, préts nouveaux...). Autant dire ppour

I'heure, le flou regne.



